ZMLUVA
O NAJME BYTU &. C12/SFRB/2025 zo diia 24.03.2025 uzatvorena
v zmysle § 685 a nisl. Ob¢ianskeho zdkonnika a § 12 zik. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na

rozvoj najomného a socialneho byvania

medzi

1/ Obcou Bela nad Cirochou
Sidlo: Osloboditel'ov 535/33, 067 81 Bela nad Cirochou
Zastupena: Janom Vajdom, starostom obce

ICO: 00322814
DIC: 2020794435

Bankové spojenie: Vseobecna uverova banka, a.s.
Cislo aétu: SK38 0200 0000 0034 0626 7753
Kontakt:

Teleténne cislo: 057/7683126, 0902 625 478
E-mail: obecbelanadcirochou@gmail.com

na strane jednej ako Prenajimatel’ (d'alej len ,,Prenajimatel*) a

2/ Titul, meno, priezvisko: Bc. Miroslava Mackalova, rodena
Narodeny:

Trvale bytom:
na strane druhej ako Najomca (d’alej len ,,N4jomca®)

I.
Preambula

1.1. Prenajimatel je vlastnikom bytu ¢. 2, vchod ¢. 1., na 1. poschodi bytového domu so stpisnym ¢islom
1068 na ulici Cintorinskej v Belej nad Cirochou, nehnutelnosti zapisanej na Okresnom urade v Snine,
odbor katastralny, pre k. 4. Bela nad Cirochou, okres Snina, obec Beld nad Cirochou, na LV ¢. 1462,
patcela registra ,,C* ¢. 153/98, zastavana plocha.

1.2 Najomca je fyzickou osobou, ktora pisomne poziadala o pridelenie ndjomného bytu a zaroven splnila
podmienky na pridelenie obecného bytu za icelom byvania v zmysle zakona a Vseobecného zavizného
natiadenia obce ¢. 03/2024 o podmienkach pridelovania a o ndjme obecnych ndjomnych bytov.

II.

Predmet a ucel najmu

2.1. Predmetom tejto Zmluvy je prenajom bytu €. 2, vchod ¢. L., na 1. poschodi bytového domu, so
supisnym ¢islom 1068 na ulici Cintorinskej, v Belej nad Cirochou, o celkovej vimere 34,67 m? (d'alej len
,,byt®).

2.2. V zmysle zdkona a V$eobecne zavizného nariadenia obce ¢. 03/2024 o podmienkach pridelovania
a 0 najme obecnych najomnych bytov Prenajimatel’ touto Zmluvou dava Ndjomcovi do uzivania byt (Cl.
II, ods. 2.1 Zmluvy) za podmienok upravenych touto Zmluvou.

2.3. Byt, ktory je predmetom nijmu je bytom trvalo ur¢enym na socialne byvanie pre fyzické osoby
spifiajice vietky podmienky na jeho pridelenie a preto zo strany Najomcu nie je mozné ho v budtcnosti
od Prenajimatela odkapit’ do vlastnictva.

2.4. Prenajaty byt o celkovej vimere 34,67 m? pozostava z:
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Izba¢. 1 v celkovej vymere 16,22 m?

Kuchyna v celkovej vymere 8,46 m?
Komora v celkovej vymere 1,65 m?2
Kapelna + WC v celkovej vymere 3,64 m?
Predsien, chodba v celkovej vymere 4,70 m?

2.5. Spolo¢nymi ¢ast’ami domu st najmi: zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia,

schodistia, povala, vodorovné, nosné a izolacné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie.

2.6. Spolo¢nymi zariadeniami domu st najma:

kocikaren, bleskozvody, kominy, vodorovné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefénne a plynové

pripojky.

2.7. Podlahovua plochu bytu tvori podlahova plocha vsetkych miestnosti bytu, miestnosti tvoriacich
prislusenstvo bytu a podlahova plocha balkéna.

III.

Doba najmu a skoncenie najmu

3.1. V zmysle zdkona a Vieobecne zavizného nariadenia obce (vid' Cl. 11, ods. 2.2 Zmluvy) Prenajimatel
dava Najomcovi byt do odplatného uzivania a to na dobu ur€ita v trvani od 24.03.2025 do 01.02.2028.

3.2. N3jomnu zmluvu je mozné ukondit™

a.

Dohodou zmluvnych stran - dohoda bude mat’ vzdy pisomnu formu a bude ukoncena poslednym

dniom v mesiaci v ktorom sa zmluvné strany na ukonceni zmluvného vzt’ahu dohodli.
Uplynutim doby na ktord bola Najomna zmluva uzatvorena

Vypovedou - ktorejkol'vek zo zmluvnych stran s 3 mesac¢nou vypovednou lehotou, ktora zacina
plynat’ prvym dnom nasledujuceho mesiaca po pisomnom doruceni vypovede druhou stranou.
Pre udelenie vypovede ktorejkol'vek zo stran nepostacuje pisomné dorucenie oznacené ako
vypoved’ prostrednictvom e-mailovej spravy.

3.3. Najomca ma pravo vypovedat’ tito Najomnua zmluvu kedykol'vek aj bez udania dévodu.

3.4. Prenajimatel’ ma pravo vypovedat’ tito Najomna zmluvu, ak:

a.

g.

Najomca alebo osoby zijuce v prenajatom byte narusaji vykon najomnych prav ostatnym
najomcom svojim nevhodnym spravanim a Prenajimatelom boli uz raz pisomne na svoje
spravanie upozorneni.

Najomca uziva byt (spolo¢né priestory, zariadenia obytného domu) v rozpore s ucelom a
charakterom pre ktory mu bol prideleny.

Najomeca alebo osoby zijice v prenajatom byte sposobil/li na byte Prenajimatel'ovi skodu, ktorej
suma presahuje 500 €.

Najomca si neplni vcas a riadne svoju povinnost’, platit’ nijjomné a sluzby spojené s uzivanim
bytu v zmysle tejto Zmluvy a pohladavka voci Prenajimatel’ovi presiahla sumu 318,00 €, t. j.
vysku financnej zabezpeky (pohl'adavkou sa rozumie aj jej prislusenstvo).

Najomca, bez suhlasu Prenajimatela umoznil byt uzivat’ inym osobam.

Najomca, bez suhlasu Prenajimatela si v byte, ktory ma prenajaty zriadil sidlo podnikania.

N4jomca porusil povinnosti, k dodrziavaniu ktorych sa zaviazal v zmysle CL. V, ods. 5.2.

3.5. Prenajimatel moéze s N4jomcom uzatvorit’ novu najomnu zmluvu za rovnakych podmienok v

pripade, ak:



a. Najomca v priebehu trvania tejto Najomnej zmluvy najomné a sluzby spojené s uzivanim bytu si
plnil vzdy v¢as a riadne.

b. Najomca neporusil ziadne iné povinnosti vyplyvajuce mu z tejto Zmluvy a na porusenie
povinnosti nebol nikdy pisomne zo strany Prenajimatel’a upozorneny.

c. Najomca o uzatvorenie novej Najomnej zmluvy pisomne Prenajimatela poziada minimalne dva
kalendarne mesiace vopred (pisomna ziadost’ musi byt’ Prenajimatel'ovi dorucena pred zacatim
plynutia dvojmesacnej lehoty do skoncenia Najomnej zmluvy).

d. Néjomca po celd dobu spina podmienky Vieobecne zavizného nariadenia obce ako osoba
sposobila na pridelenie najjomného bytu obce.

3.6. Prenajimatel ma privo odstupit’ od Zmluvy okamZite, ak sa na strane Ndjomcu zmenili

podmienky, ktoré ho opraviuju na to, aby mohol uzivat’ Najomny byt obce v sulade s podmienkami
upravenymi vo Vseobecne zaviznom nariadeni obce ¢. 03/2024 o podmienkach pridelovania a o ndjme
obecnych najomnych bytov.

IV.
Cena najmu a sluZieb spojenych s uZivanim bytu

4.1. N4jomca sa zavizuje Prenajimatel’ovi platit’ pravidelne mesacne:
a. najom za byt v celkovej sume  83,21€
b. sluZby spojené s uzivanim bytu formou zalohovej platby v celkovej sume 56,79 €
spolu vo vyske 140,00 € to vsetko najneskér do 15-ho dfia v mesiaci v prospech uctu Prenajimatel’a
SK38 0200 0000 0034 0626 7753 (uvadzaného aj v zahlavi tejto Zmluvy.)
4.2.  Sposob rozactovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu upravuje mesacny zalohovy
predpis, ktory tvori prilohu ¢. 1 tejto Zmluvy.
4.3.  Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze N4djomca najneskor v dent podpisu Najomne;j
zmluvy zlozi v Prospech uctu Prenajimatel’a SK02 0200 0000 0038 8199 9857 financnu zabezpeku
(depozit) vo vyske
280,83 € ¢o je trojnasobok mesacného najomného na zabezpecenie pripadnej pohladavky
Prenajimatel'a vo¢i N4jomcovi ku dnu skoncenia tejto Zmluvy. Podpisom tejto Zmluvy Njomca
suhlasi, aby v pripade vzniku pohl'adavky Prenajimatel’a voci Najomcovi bola kedykol'vek jej vyska
zapocitana a uhradend z financnej zabezpeky (depozitu).

V.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1. Prenajimatel’ je povinny:

a. pocas celej doby najmu zabezpecit’ pre Najomcu neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim
bytu.

b. zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim bytu zdactovat’ vzdy za uplynuly kalendarny rok a
Najomcovi najneskér do 31. maja v kazdom kalendarnom roku predlozit” Ro¢né vyactovanie
nakladov a sluzieb spojenych s byvanim.

c. preplatky spojené s Rocnym vyactovanim nakladov a sluzieb spojenych s byvanim uhradit’
Najomcovi najneskor do 30 dnf odo dna prevzatia Ro¢ného vyuctovania.



vratitt Najomcovi finanénd zabezpeku (depozit) v plnej vyske, pripadne krateny o vysku
pohl'adavky a to v lehote do 30 kalendarnych dnf odo dna vyactovania ukonceného najomného
vzt’ahu.

zacastnovat’ sa na schodzach konanych v obytnom dome.

vstupovat’ do bytu za uc¢elom kontroly dodrziavania predmetu a tcelu Zmluvy a povinnosti na

strane Najomcu.

5.2. Najomca je povinny:

a.

riadne a vcas platit’ v prospech uctu Prenajimatela najom a sluzby spojené s byvanim.
dodrziavat’ vsetky povinnosti vyplyvajuce mu ako Najomcovi v zmysle tejto Zmluvy.
dodrziavat’ cistotu a poriadok bytu, spolo¢nych priestorov v obytnom dome, chranit’ majetok
Prenajimatel'a a neposkodzovat’ ho, nerusit’ ostatnych najomnikov v obytnom dome a dodrziavat’
domovy poriadok.

nedoplatky spojené s Roénym vyuctovanim nakladov a sluzieb spojenych s byvanim uhradit’
Prenajimatel'ovi najneskor do 30 dnf odo dna prevzatia Ro¢ného vyuctovania, v opacnom pripade
si je vedomy, ze porusuje Zmluvu a Prenajimatel si moze voci nemu uplatnovat’ udrok z
omeskania.

v pripade neuhradenia najomného a sluzieb spojenych s byvanim véas a riadne zaplatit’
Prenajimatel'ovi urok z omeskania v zmysle zakona.

znasat’ vSetky drobné opravy v byte, ktoré suvisia s byvanim na svoje vlastné naklady.

uhradit’ Prenajimatelovi v plnom rozsahu skodu, ktora sposobil sim Najomca, osoby Zijice s
Niajomcom v spoloc¢nej domacnosti alebo iné osoby ktoré sa nachadzali v prenajatom byte po
dobu trvania tejto Zmluvy a tito skodu sposobili.

zdrzat’ sa akychkolvek stavebnych dprav v byte, spolo¢nych castiach a zariadeniach bytového
domu, nie je opravneny ich vykonat’ ani na svoje vlastné naklady bez pisomného suhlasu
Prenajimatela.

vzdy umoznit’ a spristupnit’ byt Prenajimatelovi na ¢as nevyhnutny za uc¢elom merani, instalacie
vodomerov, kontroly a odpoctu meracov spotreby v byte.

uzivat’ byt iba na byvanie v rozsahu upravenom touto Zmluvou a iba pre osoby, ktoré maja
opravnenie tento byt uzivat’ a st uvedené v evidencnom liste bytu, ktory tvori prilohu ¢. 2 tejto
Zmluvy.

oznamit’ akékol'vek zmeny v pocte 0s6b uzivajucich byt (rodinni prislusnici) najneskor do 15 dni
odo dna zmeny.

prihlasit’ seba a vietky osoby, byvajuce v byte, na trvaly pobyt v obci Bela nad Cirochou.

v dent ukoncenia nijomného vzt'ahu odovzdat’ byt Prenajimatelovi vypratany, neposkodeny s
vykonanou hygienickou mal'bou na vlastné naklady.

najomcovia obecného najomného bytu nemaju narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej
bytovej nahrady pri ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek sposobom.

oznamit’ Prenajimatel'ovi den a ¢as konania schodzi v bytovom dome minimalne 3 dni vopred.
sucast’ou tejto Zmluvy je notarska zapisnica, v ktorej ziadatelia vyjadria sihlas s obsahom
najomnej zmluvy a s podmienkami stanovenymi Vseobecne zaviznym nariadenim ¢. 03/2024 o
podmienkach pridelovania a o najme obecnych najomnych bytov. Najomcovia urcia v notarskej
zapisnici miesto, na ktoré budu vypratani na ich naklady v pripade ukoncenia najomnej zmluvy a
neodst’ahovania sa z bytu. Notarska zapisnica bude sluzit’ ako exekucny titul pre vykonanie
exekucie vypratanim bytu.



q. najomcovia vyhlasuju, ze miesto uvedené v notarskej zapisnici je pravdivé a je sposobilé na
ulozenie vypratanych veci, ze vlastnici nehnutel'nosti, do ktorej ma byt vypratanie vykonané o
tomto vedia a suhlasia s tym. V pripade, Ze by sa dodatocne ukazalo oznacenie miesta ako
nepravdivé, zavizuju sa najomcovia znasat’ vietky skody a naklady, ktoré tym Prenajimatelovi
vzniknud a nesu plni zodpovednost’ za vykonany podvod.

r.  bez dorucenej a podpisanej notarskej zapisnice, ktora bude sacast’'ou tejto zmluvy, je taito zmluva
neplatna.

s. ak ide o opakovany nijom obecného najomného bytu s tym istym najomcom na ten isty byt
(opakované pridelenie bytu), tak nijomca cestnym vyhlasenim prehlasi, ze sdhlasi s tym, aby
notarska zapisnica dolozena pri prvom uzatvoreni najomnej zmluvy na byt slizila ako podklad
pre vykon rozhodnutia na vypratanie bytu aj pri opakovanom prideleni bytu.

VI.
Zaverecné ustanovenia

6.1. Prenajimatel’ sa s nijomcom dohodli na pisomnej forme pravnych dkonov. Akékol'vek zmeny a
dodatky k zmluve sa musia vykonat’ vo forme pisomného dodatku.

6.2. Podpisanim Zmluvy o prenajme je Ndjomca opravneny uzivat’ predmet najmu.

6.3. Tato zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje prislusnymi pravnymi predpismi Slovenske;j
republiky.

6.4. Zmluva nadobuda platnost’ diom jej podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost’ nasledujicim dnom
po dni jej zverejnenia v zmysle zakona.

6.5. Ndjomca svojim podpisom potvrdzuje, ze v zmysle zakona o ochrane osobnych tudajov udeluje
Prenajimatel'ovi sihlas so spracovanim jeho osobnych udajov po dobu trvania tejto Zmluvy a nasledne
jej povinnej archivacie v zmysle zakona.

6.6. Zmluvné strany si zmluvu precitali, oboznamili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu a prehlasuja,
ze zmluva je prejavom ich slobodnej, vaznej a ni¢im neobmedzujucej vole, na znak ¢oho ju podpisuju.

V Belej nad Cirochou, dna 24.03.2025 V Belej nad Cirochou, diia 24.03.2025
Prenajimatel’: Nijomca:
Podpisané podpisané
Jan Vajda Bc. Miroslava Mackalova

starosta obce



DOHODA
o ponechani finan¢nej zabezpeky uzatvorena

medzi

1/ Obcou Bela nad Cirochou
Sidlo: Osloboditel'ov 535/33, 067 81 Bela nad Cirochou
Zastupena: Janom Vajdom, starostom obce

ICO: 00322814
DIC: 2020794435

Bankové spojenie: Vseobecna uverova banka, a.s.
Cislo aétu: SK38 0200 0000 0034 0626 7753
Kontaktné ridage:

Telefénne cislo: 057/7683126

E-mail: obecbelanadcirochou@gmail.com

Na strane jednej ako Prenajimatel’ (d'alej len ,,Prenajimatel)

a

2/ Titul, meno, priezvisko: Bc. Miroslava MackaPova, rodeni
Narodeny:
Trvale bytom:

na strane druhej ako Najomca (d’alej len ,,N4jomca*

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze finan¢na zabezpeka, ktoru zlozil ndjomca pred podpisanim
Zmluvy o najme bytu & C12/SFRB/2024 vo vyske 280,83 Eur, nebude pred podpisanim novej zmluvy
o najme bytu vratend ndjomcovi, ale bude ponechana ako finan¢na zabezpeka k Zmluve o najme bytu ¢.
C12/SFRB/2025, ktora bude uzatvoreni na obdobie od 24.03.2025 do 01.02.2028.

V Belej nad Cirochou, 24.03.2025

Prenajimatel’: Naijomca:

Podpisané podpisané

Jan Vajda Bc. Miroslava Mackalova

starosta obce



